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REDEGYRELSE FOR LOKALPLAN 335
for Ordrup Jagtvej 50.

LOKALPLANENS BAGGRUND

Plan og Byg har den 10. juli 2011 modtaget et projektforslag fra Lars Gitz arki-
tekter, pa vegne af ejendommens ejer, til en etagebolig pa Ordrup Jagtvej 50.

Omradet, hvor ejendommen ligger i, er ikke omfattet af en lokalplan. Plan og
Byg vurderer at gennemfarelse af det ansggte projekt pa Ordrup Jagtvej 50 vil
betyde en sa vaesentlig eendring i det bestaende milja, at der er lokalplanpligt.

Den 7. december 2011 blev der afholdt i Gentofte Radhus et borgermade hvor
projektet blev praesenteret og drgftet med borgerne.

EKSISTERENDE FORHOLD
Ejendommen ligger i den centrale del af Klampenborg - Skovshoved bydel.

Lokalplanomradet omfatter eiendommen Ordrup Jagtvej 50. matr.nr. 10q, Or-
drup med et areal p& 918 m?. Den nuvaerende bebyggelsesprocent er 28.

Den eksisterende bygning er en toetages villa indrettet som et 2- familiehus,
som har staet tomt de sidste par ar og er i darlig stand. Huset som er opfart i
1896, er registreret i Gentofte Kommunes atlas over bygninger og bymiljger
med bevaringsveerdi 5. Det samlede etageareal er 253 m?.

Der er tinglyst en privat deklaration i 1941 om, at der ikke ma bygges mellem
ejendommene matr. nr. 10lb og matr.nr. 10q, Ordrup Jagtvej 50. Projektet skal
overholde dette krav.

Ejendommen Ordrup Jagtvej 50 er beliggende syd for lokalcenter Ordrup Jagt-
vej og ligger indenfor det stationsnaere kerneomrade, ca. 200 meter fra Ordrup
station.

Tilkgrsel til eiendommen sker fra Ordrup Jagtve;.



LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD

Formalet med lokalplanen er at fastlaegge anvendelsen af ejendommen Or-
drup Jagtvej 50 til boligformal i form af etagebolig.

Ordrup Jagtvej
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Den ny foreslaede ete;c;;ebolig‘pé Ordrup Jagtvej 50. Illustratidﬁ af situétibnsplan.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser vedrgrende bebyggelsesprocent, byg-
ningshgjde, byggefelter, bebyggelsens ydre fremtreeden samt udformning og
disponering af parkeringspladser, opholdsarealer og adgangsvej.

For de ubebyggede arealer er der inkluderet en bestemmelse som regulerer
lokalh&ndteringen af regnvand gennem krav om etablering af parkeringsarea-
ler og indgangsvej med en belaegning som muliggar nedsivning af regnvand.

lllustration som viser hgjden p& den nye foresladede bygning.



Det ansggte projekt indeholder 6 boliger. Det er udformet som et etagebygge-
ri, hvor 4 boliger er disponeret "som reekkehuse” med stueetage og 1.sal, og 2
lejligheder placeret ovenpa som penthouselejligheder med terrasser. Det sam-
lede etageareal ekskl. keelder vil vaere 551 m?, svarende til en bebyggelses-
procent pa 60.

Forslaget forudseetter, at al bebyggelse pa ejendommen Ordrup Jagtvej 50
nedrives.

Den vestlige del af Ordrup Jagtvej er domineret af etagehuse, og den nuvee-
rende villa afviger fra den generelle bebyggelsesstruktur i kvarteret. Samtidig
virker det ansggte projekt som en god afslutning mod Ordrup Jagtvej, hvor der
allerede findes en raekke etagehuse med tilsvarende antal etager. Desuden vil
rytmen og samspillet mellem bebyggelse og friarealer langs Ordrup Jagtvej
blive understreget med den ansggte bebyggelse.

Som bekleedningsmateriale af facaderne veelges lette materialer i mgrke og
matte farver.

Trae, skifer, forpatineret zink og - kobber er lette materialer, som med deres
matte overflader og mgrke nuancer kan skabe en interessant dialog med de
omkringliggende etagehuse, der er opfart i rad mursten.

Den foreslaede etagebolig p& Ordrup Jagtvej 50. lllustration fotocollage.

| ovenstaende illustration er der valgt en forpatineret zink i en dyb skifergra
nuance som facadebekleedning. Forpatineret zink vil med arene blive en anel-
se lysere i farven.



LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING OG LOVGIV-
NING

KOMMUNEPLAN 2009

Lokalplanomradet indgar i enkeltomrade 2. B5 i Kommuneplan 2009 for Gen-
tofte Kommune. Den maksimale bebyggelsesprocent er 60 for den enkelte
ejendom. Det maksimale antal etager er 3 %2, den maksimale bygningshgjde
er 15 meter, og det angives som bemaerkning, at kun erhverv uden genevirk-
ning vil veere tilladt.

Lokalplanen er i overensstemmelse med rammebestemmelserne i Kommune-
planen.

= a

Udsnit af kortbilag for rémmer for lokalplanlaegning

BYPLANVEDTZAGTER OG LOKALPLANER

Lokalplanomradet er ikke omfattet af byplanvedtsegter eller lokalplaner.

SERVITUTTER

Ifalge planlovens bestemmelser bortfalder private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der ikke indholdsmaessigt er forenelige med lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der ikke bortfalder som
folge af disse bestemmelser, vil fortsat veere geeldende.

Servitutter kan indeholde bestemmelser om fredede treeer, bygningshgijder,
udsigt mv.

TRAFIKFORHOLD

Lokalplanen regulerer ikke etablering af fartdeempende foranstaltninger, ha-
stighedsnedsaettelser eller andre trafikale forhold pa vejarealerne. Lokalpla-
nens virkeligggrelse giver ikke umiddelbart anledning til yderligere trafikale
indgreb omkring lokalplanomradet.



Der vil dog ske en mindre reduktion af p-pladser langs Ordrup Jagtvej i forbin-
delse med anleeg af overkarsel til parkeringspladsen pa ejendommen.

MILIGVURDERING

Lokalplanen er omfattet af 8 3, stk. 1. nr. 3 i Lov om miljgvurdering af planer
0g programmer.

Der er gennemfgrt en screening og pa den baggrund er det vurderet i henhold
til 8 4 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer, at der ikke udarbejdes
miljgvurderingsrapport.

Lokalplanens gennemfgrelse i form af et etagehus med 6 boliger vil medfgre
mindre lokale miljgmeessige konsekvenser i form af mere forbrug af vand, el,
varme, spildevand samt give gget affaldsmaengde set i forhold til en 0-lgsning.
Den fremtidige brug af omradet til boligbebyggelse forventes ikke at gge tra-
fikbelastningen.

AFVANDINGSFORHOLD

Med henvisning til de generelle leveringsvilkar ma det samlede aflgb ikke
overstige den vandmaengde, der svarer til de aflgbskoefficienter, der er fastsat
i kommunens spildevandsplan.

VARMEPLANLAGNING

| henhold til lov om varmeplanleegning har Gentofte Kommunalbestyrelse ved-
taget planer for varmeforsyningen i kommunen med delplan for kraftvarmefor-
syning og delplan for naturgasforsyning.

Lokalplanomradet skal forsynes med fiernvarme i henhold til delplan for kraft-
varmeforsyning.

KYSTNARHED

Lokalplanen er ikke omfattet af planlovens bestemmelser for de kystnaere dele
af byzoneomraderne.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lokalplanens virkeliggarelse er ikke afheengig af tilladelser eller dispensatio-
ner fra andre myndigheder end Kommunalbestyrelsen.



LOKALPLAN 335

| henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september
2009) fastseettes herved fglgende bestemmelser for det i 8§ 2 beskrevne om-
rade:

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

- at fastlaegge omradets anvendelse til boligformal, i form af etageboliger,
— at ny bebyggelse tilpasses omradets karakter,
— at ubebyggede arealer udlaegges som grgnne omrader,

— at parkerings- og adgangsvej bliver anlagt med et grgnt preeg og med en
belzegning som muligger nedsivning af regnvand.

§ 2 OMRADET
Lokalplanomradet afgraenses som vist pa vedhzeftede kortbilag og omfatter
folgende matr.nr.:

10q, Ordrup, samt alle parceller, der efter den 1. august 2012 udstykkes fra
ejendommen.



§ 3 ANVENDELSE

3.1 Lokalplanens omrade ma kun anvendes til boligformal i form af etageboli-
ger (helarsboliger).

3.2 Inden for lokalplanomradet kan der opferes transformerstationer og lig-
nende installationer til sikring af den ngdvendige energiforsyning.

§ 4 UDSTYKNING

4.1 Indenfor lokalplanomradet ma der ikke ske yderligere udstykning eller are-
aloverfarsel, hvorved der opstar en ny ejendom.

8 5 VEJ, STI OG PARKERING
5.1 Vejene i omradet bibeholdes med deres nuveerende beliggenhed.

5.2 Vejadgang til eiendommen skal forega som vist pa kortbilaget.

5.3 Der anlaegges mindst 10 parkeringspladser med en beliggenhed som vist
pa kortbilaget.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

6.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 60.
6.2 Ny bebyggelse ma kun opfares indenfor det pa kortbilaget viste byggefelt.

6.3 Indenfor det fastlagte byggefelt kan der bygges i hgjst 3 etager. Bebyggel-
sens facadehgjde ma ikke overstige 10 meter, dog kan enkelte bygningsdele
samt teknisk anlaeg tillades opfart i en hgjde op til 12 meter over terraen.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

7.1 Yderveegge skal fremsta i mgrke farver med matte overflader af lette ma-
terialer sdsom trae, skifer, forpatineret zink eller forpatineret kobber.

7.2 Tage skal udformes som flade tage med en heeldning i forhold til vandret
plan pa hgjst 5 grader.

7.3 Uanset ovenstaende kan der anvendes andre materialer, farver og
tagheeldninger pa smabygninger.

8§ 8 UBEBYGGEDE AREALER
8.1 Ubebyggede arealer, der ikke benyttes til parkering, gardsplads eller lig-
nende skal udleegges som granne omrader/ have.

8.2 Oplag, herunder parkering af ikke indregistrerede kgretgjer, henstilling af
containere mv., ma ikke finde sted.



8.3 Befeestede arealer pa parkeringspladser og adgangsvej skal etableres
med en belaegning som muligger nedsivning af regnvand, f.eks. grus, grees-
armeringssten, chaussésten eller belsegningssten.

8.4 Parkeringsareal skal gives et grent preeg med beplantning og de i § 8.3
neevnte belaegninger. Hvor parkeringsfladen vender ud mod abne faellesarea-
ler og veje, skal der afskeermes med en randplantning af buske.

8.5 For lokalomradet geelder, at der skal anlaegges udendgars opholdsarealer
svarende til mindst 50 % af etagearealet.

8.6 Hegn i skel mod vej ma ikke gives en hgjde over 1,80 meter.

8.7 Terraenregulering pad mere end +/- 0,5 meter ma kun finde sted efter Kom-
munalbestyrelsens tilladelse.

8§ 9 LEDNINGS- OG ANTENNEANLAEG

9.1 Nye elledninger i omradet, herunder ledninger til intern vejbelysning, skal
udfgres som jordkabler.

9.2 Tagantenner ma ikke gives en hgjde pd mere end 2,5 meter over ejen-
dommens hgjeste bygningsdel.

9.3 Andre placeringer og udformninger af tagantenner og parabolantenner
med en diameter over 1 meter end de i § 9.2 neevnte, kreever Kommunalbe-
styrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfaelde.

§ 10 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING

10.1 Forinden ny bebyggelse tages i brug til stgjfalsom anvendelse skal det
sikres, at omradets primaere opholdsarealer ikke belastes med stgjniveau over
58 dB fra vejtrafik, og 64 dB fra jernbanetrafik.

Kan ovennaevnte stgjniveau ikke sikres ved afstandsdeempning, skal kravene
om forebyggelse af stgjgener, safremt det er muligt, fastsaettes som beskrevet
i Miljgstyrelsens geeldende vejledning.

Det skal tillige sikres, at den gvre graense pa 75 dB for vibrationer fra tog bli-
ver overholdt.

10.2 Forinden ny bebyggelse tages i brug, skal der veere etableret parkerings-
anleeg samt beplantningsbeelte i overensstemmelse med 8 8.3, § 8.4, § 8.5 og
§ 8.6.

§ 11 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

11.1 Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, i henhold til planlovens
8 18 kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.



Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Retten til at udnytte en ejendom pa en made, der er i strid med lokalplanen
bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i 3 pa hinanden fglgende ar.
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg mv., der
er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige afvi-
gelser fra lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at disse ikke er i
strid med principperne i planen.

Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

11.2 Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af denne.

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Gentofte Kommunalbestyrelse den 24. september 2012.

Hans Toft
(sign)

Lis Bjerremand
(sign)
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REGLER FOR LOKALPLANERS UDARBEJDELSE

LOKALPLANER

Kommunalbestyrelsen kan ifglge Lov om
planleegning beslutte at udarbejde et forslag til
lokalplan, nar bebyggelse gnskes bevaret og
bygge- og anvendelsesmuligheder gnskes
reguleret.

Far der gennemfgres stgrre udstykninger eller
starre bygge- og anleegsarbejder, herunder
nedrivninger af bebyggelse, skal der ifalge § 13 i
Lov om planlaegning tilvejebringes en lokalplan for
det pageeldende omrade.

Bestemmelser i lokalplaner fastlaegger omradets
fremtidige anvendelse samt byggemuligheder.

Forslag til lokalplaner skal offentliggares og ejere
af og lejere i de bergrte ejendomme, samt gvrige
borgere skal have adgang til at komme med
indsigelser og andringsforslag.

KOMMUNEPLANEN

Kommuneplanen fastlaegger en hovedstruktur for
hele kommunen og rammer for lokalplanlaeg-
ningen i de enkelte dele af kommunen.

Hovedstrukturen indeholder de overordnede mal
for kommunens udvikling og arealanvendelse.
Rammerne fastseetter bestemmelser om indholdet
i de lokalplaner, der udarbejdes for de enkelte
dele af kommunen. Indholdet i en lokalplan skal
vaere i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser.

Kommuneplanen kan ses p& kommunens
biblioteker og hjemmeside, samt udleveres ved
henvendelse pa Radhuset i Kommuneservice.

FREMLAGGELSE

Lokalplanforslag 335 i Gentofte Kommune kan i
kan i overensstemmelse med § 24 i Lov om
planleegning hentes p& Radhuset i
Kommuneservice, pa kommunens biblioteker, pa
www.gentofte.dk/lokalplan eller tilsendt med post
ved henvendelse pa tIf. 3998 3710 i tiden fra den
3. oktober 2012 til 28. november 2012.

INDSIGELSER

Indsigelser eller forslag til &endringer til
lokalplanforslaget skal i henhold til § 24 i Lov om
planleegning veere fremsendt til Plan & Byg,
senest 28. november 2012.

ADRESSER

Gentofte Kommune, Plan og Byg, Bernstorffsvej
161, 2920 Charlottenlund, e-mail: Plan-
Byg@gentofte.dk og

www.gentofte.dk/lokalplan.

Gentofte Kommune
Radhuset, Bernstorffsvej 161
2920 Charlottenlund
www.gentofte.dk

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE
RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanforslaget er offentliggjort, ma
ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke
bebygges eller i gvrigt udnyttes pd en made, der
kan foregribe indholdet i den endelige plan.

Eksisterende lovlig bebyggelse og eksisterende
lovlig anvendelse af en ejendom vil kunne
fortsaette som hidtil, ogsa efter lokalplanens
endelige vedtagelse.

Nar fristen for fremsaeettelse af indsigelser og
gendringsforslag er udlgbet, kan Kommunalbe-
styrelsen give tilladelse til, at en ejendom
bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med forslaget, safremt det er i overensstemmelse
med kommuneplanen og der ikke er tale om at
pabegynde et sterre bygge- eller anlaegsarbejde.

Tilladelse kan dog ikke meddeles sa leenge en
indsigelse fra Miljgministeren eller en
nabokommune opretholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 3.
oktober 2012 og indtil forslaget er endeligt
vedtaget, dog hgjst indtil 3. oktober 2013.

MILIJZVURDERING

Med henvisning til § 3 stk.2, i lov om
miljgvurdering af planer og programmer er det
vurderet, at de miljgmeessige konsekvenser ved
en realisering af lokalplanens bestemmelser kun
vil have begraenset indvirkning pa omradets miljg
lokalt og ingen regional miljgmeessig betydning.
Det er derfor besluttet i henhold til § 4, stk.4, i lov
om miljgvurdering af planer og programmer, at
der ikke udarbejdes en miljgrapport.

Denne afgarelse kan paklages til Natur- og
Miljgklagenaevnet. Klagefristen er pa 4 uger fra
offentliggerelsen af lokalplanforslaget.

Klagen sendes til Gentofte Kommune, Plan- og
Byg, der som udgangspunkt senest 3 uger fra
klagefristens udlgb vil videresende denne til
Natur- og Miljgklagenaevnet. Det foretraekkes, at
klagen sendes elektronisk til
plan-byg@gentofte.dk

Det er en betingelse for Natur- og
Miljgklagenaevnets behandling af klagen, at klager
indbetaler et gebyr pa 500 kr. Lees mere pa Natur-
og Miljgklagenaevnets hjemmeside
www.nmkn.dk/Vejledninger/Klagegebyr/
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